04.07.2025. publicéts Rigas valstspilsétas pasvaldibas timeklvietné

RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA

Perses iela 10/12, Riga, LV-1011, talrunis 67012654, e-pasts: dmpk@riga.lv

LEMUMS
Riga

02.07.2025. Nr.2285
(prot. Nr.25, 2. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzelzavas iela 76 k-4, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas paSvaldibas dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak — Komisija)
14.10.2024. registréts zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 01000712044 ipasnicka
(turpmak — Ierosinatdjs) iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-24-1878-sd) par
daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu.

19.02.2025. Komisija pienéma lémumu Nr. 1828 “Par dzivojamai majai
Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
uzsakSanu”. L€émums stajies speka un kluvis neapstridams.

Izvertéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, ar kadastra
apzim&umu 01000711567001, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezas
noteiktas saskana ar 1998. gada izstradato piesaistamo zemju robezu planu, atbilstoSi
kuram sagatavots zemes robezu plans €ku un biivju Ipasuma tiesibu nostiprinasanai
zemesgramata, kur zemesgabala platiba noradita - 3169 m?.

2006. gada izstradats “Privatiz€jamas dzivojamas majas piesaistama zemesgabala
projekts Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, M — 1:1000 (korekcija)”, kura funkcionali
nepiecieSsama zemesgabala platiba noradita — 3715 m?2.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzelzavas iela 76 k-4, Riga (turpmak —
Dzivojama maja), funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:
- juridiskai personai piederoSa zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu
01000712044 (adrese: Dzelzavas iela 74C, Riga) dala, zemes vieniba
ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 15744;
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- fiziskai un juridiskai personai piederoSa zemes vienibas ar kadastra
apzimgjumu 01000712137 dala, zemes vieniba ierakstita Rigas pils€tas
zemesgramatas nodaltijuma Nr. 11655;

- fiziskam personam piederoSa zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01000712110 (adrese: Dzelzavas iela 76 k-3, Riga) dala, zemes vieniba
ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 11656;

- zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 01000711567 (adrese: Dzelzavas iela
76 k-4, Riga), ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 15670,
nodota Dzivojamas majas dzivoklu Tpasniekiem.

Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibas dzivojamo maju privatizaciju”
(Privatizacijas likums) 1. panta 20. punktu, privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi.

Kartibu, kada parskata privatiz€tai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu, noteic Privatizacijas likuma 85. pants kopsakara ar likuma 28. pantu, ka
arT Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumi Nr. 522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — noteikumi
Nr. 522), kuru prasibas paSvaldibai ir jaieveéro, t.sk., parskatot funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas (22. punkts).

Noteikumus, kas jaievéro un kada veida Rigas pils€tas administrativaja
teritorija tiek ierosinata dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSana un pienemts l@mums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu, noteic Rigas domes 03.11.20135. saistoSie noteikumi Nr.177 “Dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie noteikumi”
(turpmak - saistoSie noteikumi Nr.177).

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas pils€tas administrativaja
teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
nodroSina, lé@mumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un [@mumu attieciba uz dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, pienem Komisija.

Noteikumu Nr. 522 2. punkts noteic, ka funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu
nosaka konkréetai privatiz€jamai dzivojamai majai $ajos noteikumos noteiktaja kartiba:

- funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai
dal€ji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ar1 tas uzturéSanai, apsaimniekoSanai
un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementi (noteikumu Nr. 522 3. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra apbives
blivumu un brivas zalas teritorijas raditaju (noteikumu Nr. 522 4. punkts);

- nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra
Privatizacijas likuma 28. panta otras dalas min€tos krit€rijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivi
noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planosanas noteikumus;
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4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteikSanas zemes gabala TpaSniekam bitu iesp&ja izmantot atlikuSo zemes
gabala dalu atbilstoSi noteiktajam lietoSanas mérkim.

Atbilstosi noteikumu Nr. 522 23. punktam, parskatot dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala ieklaujamo zemi, netiek parskatita ta zemes
dala, kuru Privatizacijas likuma noteiktaja kartiba nodota 1paSuma dzivoklu tpaSumu
Ipasniekiem.

SaistoSo noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5., un 4.6. un 4.7.2. apakSpunkti attiecigi
noteic, ka péc dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
lerosindjuma sanemsanas izgatavo parskatama dzivojamai majai  funkcionali
nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni, kas att€lo patreiz€jo virszemes
topografisko situaciju, npemot véra uz dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas bridi
noteikto dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives
intensitates un brivas teritorijas raditajus atbilstoSi teritorijas planojumam, pieprasa
viedokli no valsts un pasvaldibas iestadém, dzivojamas majas parvaldnieka un informé
zemes 1pasniekus, uz kuru Ipasuma eso$am zemem atrodas attieciga dzivojama maja.

Ievérojot min€tos nosacijumus, Komisija sagatavoja parskatamo Dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala kartografisko pamatni ar robezu
izmainam atbilstosi lerosinataja priekslikumam un pieprasija viedokli no Rigas
valstspilsétas pasSvaldibas Pils€tas attistibas departamenta, Dzivojamas majas
parvaldnieka, ka arT inform€ja zemes 1paSniekus, aicinot izteikt viedokli.

11.11.2024. Komisija nositija lerosinatajam véstuli Nr. DMPK-24-2331-nd,
aicinot sniegt viedokli par Ierosinataja iesniegto Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

02.12.2024. Komisija sanemts Ierosinataja iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-
24-2249-sd), kura informé, ka atbalsta Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

11.11.2024. Komisija nosiitija zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu
01000712110 1pasniekiem vestules Nr. DMPK-24-2316-ap un Nr. DMPK-24-2317-ap,
aicinot sniegt viedokli par Ierosinataja iesniegto Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

11.12.2024. Komisija sanemts zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01000712110 ipasnieku pilnvarotas personas iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-24-
4362-pi), kura velas precizéet:

“l. Kapéc un uz kada pamata ir izveidojusies §1 starpiba, kas sastada 17
(septinpadsmit) kvadratmetri?
2. Ja §1 starpiba veidojas samazinot funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu Majai, tad
kurai no atlikuSajam divam (2) Majam ta tiks pielikta klat?
3. Vai 2.punkta minétaja gadijuma tiks parslégtas VienoSanas preciz&jot katras Majas
noma esoSo zemes gabala dalu, kas kopa veidos 2022 kvadratmetri, un nomas
maksajumus?

Mums nav iebildumu par lerosinataja iesniegto priekslikumu, bet piekritam
tikai taja gadijuma, ja tiek precizets par So iepriek§ min€to starpibu un starpiba nedrikst
biut par pamatu stridam ar SIA “Rigas namu parvaldnieks” par zemes nomas

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



maksajumiem atbilsto$i noslégtajam VienoSanas starp mums, ka zemes gabala
kopipaSniekiem, un SIA “Rigas namu parvaldnieks”.”

11.11.2024. Komisija nosiitija zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01000712137 pasniekiem vestules Nr. DMPK-24-2315-ap un Nr. DMPK-24-2330-nd,
aicinot sniegt viedokli par lerosinataja iesniegto Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

12.12.2024. Komisija sanemts zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01000712137 ipasnieku iesniegums (registréts ar Nr. 24-2354-sd), kura informée, ka
“Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekSlikums neskar miisu zemesgabalu ar kadastra apzim&umu
01000712137, mums nav iebildumu pret lerosinataja iesniegto Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu.”

11.11.2024. Komisija nositija SIA “Rigas namu parvaldnieks” ve&stuli Nr.
DMPK-24-2332-nd, aicinot sniegt viedokli par lerosinataja iesniegto Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

02.12.2024. Komisjja sanemta SIA “Rigas namu parvaldnieks” v&stule
(registréta ar Nr. DMPK-24-22269-sd), kura informg, ka “neiebilst iesniegtajam
daudzdzivoklu dzivojamas majas Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, parskatiSanas
priekSlikumam, ja tas atbilst normativo aktu prasibam, un tiks pemti véra visi
apgritinajumi.

Vienlaikus ve€rSama uzmaniba, ka tieSi daudzdzivoklu dzivojamas majas
Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, dzivoklu ipasSnieki vislabak parzina savas apkartnes
problémas, infrastruktiiras nepilnibas (pieméram, transportlidzeklu stavvietu trikums
u.tml.) un pat klidas dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
noteikSana, neproporcionalitati noteiktajas platibas, ka art dzivojamaja maja dzivojoSo
personu veélmes, tadé] SIA “Rigas namu parvaldnieks” (ka dzivojamas majas
apsaimniekotajs) lidz péc iesp&jas nemt veéra privatiz€to objektu 1pasnieku (dzivoklu
Tpasnieku) un vinu parstavju viedokli un apsvérumus par funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezu izmainam.

SIA “Rigas namu parvaldnieks” 28.11.2024. inform&ja daudzdzivoklu dzivojamas
majas Dzelzavas iela 76 k-4, Riga dzivok]u 1pasniekus par sanemto pazinojumu ar izteikto
priekslikumu.”

11.11.2024. Komisija nosiitja Rigas valstspils€tas pasvaldibas Pilsétas attistibas
departamentam (turpmak — Departaments) véstuli Nr. DMPK-24-1577-dv, aicinot
sniegt viedokli par lerosinataja iesniegto Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

12.12.2024. Komisija sanemta Departamenta vestule Nr. DA-24-2777-dv, kura
informé€, ka atbilsto$i ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr. 103
“Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” apstiprinata Rigas
teritorijas planojuma (turpmak — RTP) funkcionala zongjuma kartei zemes vienibu ar
kadastra apzim&umu 0100 071 2044, 0100 071 2137 un 0100 071 2110 dalas un
zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 0100 071 1576, kas Dzivojamai majai veido
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (turpmak — Zemesgabals), dal&ji atrodas
daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1), kur atlauta izmantoSana ir saskana
ar RTP teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (turpmak — TIAN)
4.3.1. apaksnodalas nosacijumiem un paredz daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiivi ar
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augstumu Iidz 6 staviem, apbiives intensitati [idz 160 % un minimalo brivas zalas
teritorijas raditaju 40 %, un dal€ji jauktas centra apbiives teritorija (JC2), kur atlauta
izmantoSana ir atbilsto$i TIAN 4.5.2. apakSnodalas nosacijumiem un paredz dzivojamo
apbuvi ar augstumu lidz 6 staviem, apbtives intensitati 1idz 220 % un minimalo brivas
zalas teritorijas raditaju 40 % .

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartosanai ieklauti TIAN 2.5. apakSnodala,
kur 13. punkta noteikts, ka uz zemes vienibas péc robezu parkartoSanas jabiit iesp€jai
racionali izvietot apblivi un zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto
izmantoSanu, savukart TIAN 2.7. apaksnodala, kur apkopotas prasibas piekliiSanai
zemes vienibam, 23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai
izmantot tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekltSana.

Papildus prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 22. punkta un ietver nosacijumus
ievérot apbiives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati, ka ari paredzet
teritorijas autostavvietam un labiekartojumam, nemot véra veésturiski izveidojusos
pilsétbiivniecisko situaciju.

Saskapa ar Privatizacijas likuma 1.panta 20.punktu dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcion&Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas wuzraditi §a zemes gabala
detalplanojuma.

Izskatot iesniegto Zemesgabala projektu, Departaments konstaté, ka
Zemesgabala robezu parkartoSanas rezultata tiek izveidotas zemes vienibu dalas, kas
neatbilst TIAN 13.un 23. punkta prasibam. Tadel aicinam parskatit zemes vienibu
robezu izmainas plasaka teritorija kopsakariba ar blakus esoSo €ku piesaistamajiem
zemesgabaliem, izslédzot neapbiivéjamu zemes vienibu veidoSanas iesp€jas, ka ari
nodroSinot piekluvi visiem kvartala esoSajiem ipaSumiem.”

27.12.2024. Komisija sanemts Dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku pilnvarotas
personas iesniegums Nr. DMPK-24-4584-pi, kura lidz nemt véra dzivoklu ipasnieku
kopibas viedokli, ar kuru nepiekrit mainit iepriek§ noteikto Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu.”

Apkopojot sanemtos viedoklus un ierosinajumus, Komisija 19.02.2025. pienéma
lemumu Nr. 540 “Par dzivojamai mdjai Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsaksanu.”

Saskana ar Noteikumu Nr. 177 9. punktu, Komisija izstradaja Dzivojamai mdjai
Sfunkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

20.03.2025. Komisija pie Dzivojamds mdjas izvietoja informaciju par
sagatavoto funkcionali nepieciesamd zemesgabala parskatisanas priekslikumu un
aicindja privatizéto objektu ipasniekus, dzivojamas mdjas parvaldnieku un
zemesgabala  ipasniekus  lidz  22.04.2025. Komisija  iesniegt  savus
apsverumus/viedoklus par Dzivojamai mdjai funkcionali nepieciesama zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu. Par informdcijas izvietoSanu
20.03.2025. sagatavots akts Nr. DMPK-25-224-akt ar foto fiksaciju.

Ar projekta grafiskas dalas priekSlikumu “Dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu plans” projektu bija iesp€jams iepazities
no 20.03.2025. lidz 22.04.2025. interneta vietn€ www.rdzmpk.lv, ka ar1 bija iesp&jams
iepazities Komisija apmekletaju pienemsanas laika - Perses iela 10/12, Riga.
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20.03.2025. Komisija nosiitija SIA “Rigas namu parvaldnieks” vestuli Nr.
DMPK-25-672-nd, kura lidz informé&t dzivoklu ipaSniekus par Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu.

15.04.2025. Komisija sanemta SIA “Rigas namu parvaldnieks” v&stule
(registréta ar Nr. DMPK-25-812-sd), kura informg, ka “Parvaldnieks neiebilst pret
dzivojamas majas Dzelzavas iela 76 k-4, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
robezu parskatiSanas ierosinajumu, ja priekSlikums atbilst normativo aktu prasibam un
tiks nemti véra visi apgriitinajumi.”

17.04.2025. Komisija sanemts Dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku pilnvarotas
personas iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-25-1203-pi), kura [..] ladz nemt véra
Dzivojamas majas dzivoklu pasnieku viedokli, saskana ar kuru majas funkcionalitates
nodroSinaSanai nav nepiecieSami priekSlikuma noradito zemesgabalu dalas ar
apzimgjumiem Bl un B2, uz kuram tieSi neatrodas piebraucamais celS un asfaltéts
laukums, proti, noteikt, ka Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
robezas veido zemes vienibas dalas uz kuram atrodas tikai Dzivojama maja un tikai
laukums ar cieto segumu, piebraucamais cel$ ar kop€jo aptuveno platibu ne vairak ka
3532 m?[..].

20.03.2025. Komisija nosiitja zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000712110) Tpasnieku pilnvarotai personai véstuli Nr. DMPK-25-1447-ap, kura liidz
sniegt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas
un robezu parskatiSanas priekslikumu.

16.04.2025. Komisija sanemta zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000712110) ipasnieku pilnvarotas personas iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-25-
1178-pi), kura pazino, ka nav iebildumu par Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

20.03.2025. Komisija nosiitija lerosinatajam véstuli Nr. DMPK-25-671-nd, kura
ludz sniegt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platibas un robeZu parskatiSanas priekSlikumu. Komisija viedoklis nav sanemts.

20.03.2025. Komisija nosutija zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000712137) 1pasniekiem veéstules Nr. DMPK-25-1446-ap un Nr. DMPK-25-670-nd,
kuras ludz sniegt viedokli par Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu.

23.04.2025. Komisija sapemts zemes vienibas (kadastra apzim&ums
01000712137) 1ipasnieku iesniegums (registréts ar Nr. DMPK-25-858-sd), kura
informe&, ka nav iebildumu pret Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

09.05.2025. Komisija nosiitlja Rigas valstspilsétas pasvaldibas iestadeém:
Artelpas un mobilitates departamentam, IpaSuma departamentam un Departamentam
véstuli Nr. DMPK-25-696-dv, kura lidz sniegt atzinumu par Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatisanas priekSlikumu.

13.05.2025. Komisija sanemta Artelpas un mobilitates departamenta véstule
Nr. AMD-25-710-dv, kura informé&, ka nav iebildumi par funkcionali nepiecieSama
zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

14.05.2025. Komisija sanemta Ipauma departamenta véstule Nr. DI-25-227-dv,
kura informé&, nemot véra, ka planotas robezu izmainas neskar Rigas valstspilsétas
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paSvaldibas ipaSuma, valdijuma vai lietoSana, ka arT departamenta valdijuma vai
lietoSana esoSus nekustamos TpaSumus, savas kompetences ietvaros informé&jam, ka
departamentam nav iebildumu pret priekslikumu.

11.06.2025. Komisija sanemta Departamenta vestule Nr. DA-25-1164-dv, kura
inform&: “Departaments ir izskatijis sagatavoto priekSlikumu kopsakariba ar
Departamenta 12.12.2024. véstulé Nr. DA-24-2777-dv sniegto informaciju un sniedz
sekojosu atzinumu.

Departaments konstaté, ka Zemesgabals p&c apbiives parametriem atbilst ar
Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem noteikumiem Nr.103 “Rigas teritorijas
izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi” apstiprinata Rigas teritorijas planojuma
(turpmak — RTP) teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu (turpmak — TIAN)
prasibam, vienlaikus Zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikuma triikst
informacijas par Zemesgabala atbilstibu TIAN 23.punkta prasibam — ka tiek
nodroSinata piekluve Zemesgabalam no ielu sarkanajam Imijam.

Tapat Zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikuma nav
informacijas par zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 0100 071 2090 dalas un
zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 0100 071 2044 dalas, kas atbilstosi 2006. gada
sagatavotajam privatiz€jamas dzivojamas majas piesaistama zemesgabala Dzelzavas
iela 76 k-4 korekcijas projektam ir ieklautas Zemesgabala, turpmako izmantoSanu — vai
tas tiek pievienotas tai zemes vienibai, no kuras ieprieks atdalitas.

Departaments ar1 vér§ uzmanibu, ka atbilstoSi RTP funkcionala zon€juma kartei
Zemesgabals atrodas divas funkcionalajas zonas — daudzstavu dzivojamas apbiives
teritorija (DzD1) un jauktas centra apbiives teritorija (JC2), kas ir pretruna ar TIAN
13. punktu. Lai turpmakaja planoSanas procesa Departaments varétu veikt
nepiecieSamos grozijumus RTP, aicinam sagatavot priekSlikumu par vienotu
funkcionalo zongjumu Zemesgabala un iesniegt to Departamenta.

Nemot vera iepriekSminéto, Departaments neiebilst izstradatajam Zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumam, ja tiek veikti nepiecieSamie
precizéjumi.”

Dzivojama maja ir 9 stavu &ka, kura atrodas 72 dzivoklu ipasumi. Maja
ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 16109, un registréta nekustama
TpaSuma ar kadastra numuru 01005710097 sastava.

Atbilstosi RTP grafiskas dalas kartei “Funkcionalais zon€ums” un TIAN,
Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas daudzstavu
dzivojamas apbiives teritorija un Jauktas centra apbiives teritorija (JC2).

Daudzstavu dzivojamas apbiives (DzD1) teritorijas izmantoSana atbilstos§i TIAN
4.3.1. apaksnodalas prasibam:

- apbiives augstums (stavu skaits) lidz 6 staviem;

- apbiives intensitate 11dz 160%;

- minimalais brivas zalas teritorijas raditajs 40%.

Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1) ir funkcionala zona, ko
nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot atbilstoSu infrastrukttru.

Jauktas centra apbiives (JC2) teritorijas izmantoSana atbilstosi TIAN 4.5.2.
apaksnodalas prasibam:

- apbiives augstums (stavu skaits) lidz 6 staviem;

- apbiives intensitate 11dz 220%;
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- minimalais brivas zalas teritorijas raditajs 40%.

Jauktas centra apbtives teritorija (JC2) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai,
kura planots plass jauktas izmantoSanas spektrs vai ko izmanto vai planots attistit ka
apkaimes centru. Sajas teritorijas primari nodro§ina majokla un publiskam funkcijam
nepiecieSamo pils€tvides kvalitati. RazoSanas funkcijas ir ierobeZotas.

Dzivojamai majai esoSais stavu skaits neatbilst attiecigaja funkciondlaja zona
noteiktajam apbiives augstumam, lidz ar to saskand ar TIAN 4.41. apakspunktu
funkcionali nepieciesamais zemesgabals, uz kura atrodas dzivojama mdaja, ir
neatbilstosa zemes vieniba, kam piemeérojamas TIAN 2.3. nodalas prasibas un
nosacijumi.

Atbilstosi TIAN 7. punktam neatbilstoSas izmantoSanas zemes vieniba var
turpinat likumigi uzsakto izmantosanu. Saskana ar TIAN 7.1. punktu neatbilstosa
izmantosana ir uzskatama par likumigi uzsaktu, ja zemes vieniba atrodas likumigi
uzbiivetas biives.

Atbilstosi MK noteikumu Nr. 240:

o [2. punktam — ja nepieciesams sadalit kopipasumd esosu un lidz So
noteikumu speka stasanas dienai jau likumigi apbiivetu zemes vienibu vai
tadu zemes vienibu, kur bitvei un zemei ir dazadi ipasnieki, jauno zemes
vienibu platiba drikst but mazaka par teritorijas planojuma noteikto
minimalo platibu,

o [2.! punktam — veicot zemes vienibas sadaliSanu So noteikumu 12. punkta
minétajos gadijumos, zemes vienibai ar esosu apbuvi platibu nosaka
atbilstosi funkcionalajai nepieciesamibai, ieklaujot teritoriju, kurda atrodas
atdalama biive vai tas dala un tas uzturésanai, apsaimniekosanai un
funkcionésanai  nepieciesamie  infrastruktiiras, labiekartojuma  un
inZeniertiklu elementi.

ParskatiSanas gaita, nemot véra bives parametru attiecibu pret nepiecieSama
zemesgabala lielumu majas uzturéSanai un funkcionalitates nodroSinasanai, ir
mainijusies Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu
konfiguracija un platiba (tai samazinoties par 100 m?), rezultata zemesgabala platiba ir
~ 3615 m?. Esosas apbiives parametri:

e apbiives intensitate — 155%;

e brivas zalas teritorijas raditajs — 50%.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido:

- zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 01000711567, kas nodota
privatizacijai Dzivojamas majas privatiz€to objektu Ipasniekiem. Zemes
vieniba registréta Rigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 15670.
Platiba — 2385 m?;

- zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000712044 dala, par kuras
izmantoSanas nosacljumiem Dzivojamas majas privatiz€to objektu
ipaSniekiem ir javienojas ar zemes vienibas 1pasnieku. lerakstita Rigas
pilsétas zemesgramatas nodaltfjuma Nr. 15744. Ipasnieks juridiska persona.
Platiba ~ 341 m?;

- zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000712137 dala, par kuras
izmantoSanas nosacijumiem Dzivojamas majas privatiz€to objektu
ipasSniekiem ir javienojas ar zemes vienibas IpaSnieku. lerakstita Rigas
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pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 11655. Ipasnieks fiziska persona un

juridiska persona. Platiba - 482 m?;

zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 01000712110 dala, par kuras
izmantoSanas nosacijumiem Dzivojamas majas privatiz€to objektu
ipasniekiem ir javienojas ar zemes vienibas TpaSnieku. lerakstita Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 11656. Ipasnieks fiziskas personas.

Plat1ba 407 mZ2.
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nepiecieSama zemesgabala robeza
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TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apblivét vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekltiSana. Pieklisana pie Dzivojamas majas ir
nodroSinata no Dzelzavas ielas sarkanajam linijam pa piebraucamo celu.

AtbilstoSi TIAN 179. punktam minimalo autostavvietu un velonovietpu skaitu
dazadu funkciju apbiivé nosaka, iev€rojot nosacijumus, kas ietvertti TIAN 2.
pielikuma. Atbilstosi TIAN 2. pielikuma noteiktajam minimalais autonovietnu
nodroS§inajums pie daudzdzivoklu majas ir 0,7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Dzivojama maja ir 72 dzivoklu ipaSumi, atbilstosi TIAN 2. pielikumam, uz
Dzivojamo maju ir nepiecieSamas:

e 51 autonovietne, kas aizpemtu ~ 1275 m? jeb 35% no funkcionali

nepiecieSama zemesgabala;

e 72 velonovietnes, kas aiznemtu ~ 87 m? jeb 2% no funkcionali nepiecieSama

zemesgabala.

AtbilstoSi esoSajai situacijai Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSamaja
zemesgabala ir iesp€ams novietot ~ 30 automaSinas. Secinams, ka eso$as
autonovietnes nenodroSina minimalo nepiecieSamo autonovietnu skaitu atbilstoSi
TIAN prasibam.

Dzivojamai majai  funkcionali nepieciesamaja zemesgabald izstradajams
atsevisks labiekartojuma projekts, kas ietver autonovietnu, velonovietnu, operativo
transporta lidzeklu un invalidu autotransporta stavvietu izvietojumu, un rekredacijas
zonas aizpemtas teritorijas.

Parskatot funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, mainita Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu konfiguracija un platiba.

Rietumu pusé Dzivojamai majai no funkcionali nepiecieSama zemesgabala
atsaistita asfaltéeta laukuma apmalem piegulo$a zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 01000712044 dala, un zemes vienibas ar kadastra apzimejumu
01000712090 dala. Minétas zemes vienibas dalas paliek zemes ipasnieku lietoSana.

Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma 13. pants cita starpa noteic, ka
nekustama TpasSuma IpaSniekam ir pienakums ierosinat kadastra objekta kadastra datu
aktualizaciju Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sist€éma, ja mainiti
nekustama TpaSuma objektu raksturojoSie dati. Ta ka nekustama TpaSuma objekta,
zemes vienibas, raksturojoSie dati ir arT nekustama TpasSuma objekta apgritinajumi, tad
tiek izvirzits priekSlikums eso$as zemes vienibas 1paSniekam veikt apgrutinadjumu
aktualizaciju, jo atbilsto§i Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumiem Nr. 103
“Kadastralas vertéSanas noteikumi” zemes vienibai noteiktie apgriitinajumi un to
aiznemtas zemes platibas tiek nemtas véra kadastralas veértibas aprékina, atbilstosi
kurai var tikt aprékinata zemesgabala likumiskas lietoSanas maksa.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas robezas un platiba noteiktas
atbilstoSi parskatiSanas procesa speka esoSajiem normativiem aktiem un planoSanas
dokumentiem.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
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PazinoSanas likuma 11. panta treSo dalu un SaistoSo noteikumu Nr. 177 2., 11. un 12.
punktu, Komisija, nolem;j:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzelzavas iela 76 k-4, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzelzavas iela 76 k-4, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ir [] 3615 m?.

3. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspilsétas pasSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieintereséto personu
tiesibas uzzinat 1émumu, un $ada pazinoSana liela ieintereséto personu skaita dg] ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo ipasumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par [émuma
izpildi.
6. Lémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasanas dienas.

Komisijas priekssédetaja vietnieks N.Beinarovics
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